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Sekretarijat za uredenje prostora, postupaju¢i po zahtjevu Pajkovié Gorana, za
izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20),
Clana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologija, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (,Sl.list CG*, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21) i DUP-a »Canj ll« (Sl.list CG«-opstinski propisi br. 06/11) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje objekata na urbanistickim parcelama UP4 i UP5, urbanisti¢ka zona E, blok
20, u zahvatu DUP-a »Canj Il «.
U sastavu urbanistiCke parcele UP 4, urbanisticka zona E, blok 20, u zahvatu DUP-a
»Canj Il « i TS15 — trafostanica NDTS 10/0,4 kV 1x1000kVA, medu ostalim, nalazi se i
manji dio katastarske parcele broj 1255/1 KO Misici.

U sastavu urbanisticke parcele UP 5, urbanisticka zona E, blok 20, u zahvatu DUP-a
»Canj Il «, nalazi se vedi dio katastarske parcele broj 1255/1 KO Misiéi.
U sastavu urbanisticke parcele UP 109, urbanisticka zona D, blok 19, u zahvatu DUP-a
»Canj Il « nalazi se dio katastarske parcele broj 1255/1 KO Migiéi, dok se drugi dio nalazi
u zahvatu planirane saobracajnice.

.....

51"

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlasc¢ene geodetske organizacije koja
posjeduje licencu.

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Pajkovi¢ Goran

6 | POSTOJECE STANJE

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Canj ll« grafiéki prilog »Postojece
koris¢enje prostora«.
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&ANIRANO STANJE
74224 Namjena parcele odnosno lokacije

Parcela se nalazi u zoni (T2) turisticko naselje

Detaljne namjene na prostoru u zahvatu Plana su:

Povrsine za turizam

Povrsine za turizam su povrsine koje su planskim dokumentom namijenjene prvenstveno

za razvoj turizma.

e TuristiCki kompleks podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po
pravilu na neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemlji$tu sa ciljem
visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljista u zahvatu. Turisticki kompleks
(T1 ) podrazumijeva izgradnju objekata hotela, vila —depadansa, kongresnih, spa,
club resort hotela i sl.U hotelima (T1) udio smjestajnih kapaciteta mora biti najmanije
70% u osnovnom objektu hotela, a najvise 30% u “vilama” ili depadansima. Ukupna
planirana povrSina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna
planirana povrsina za depadanse ili “vile” je najvise 30%. lzgradnja ovih objekata se
preporucuje na uglavnom neizgradenim povrS§inama izuzetno na izgradenim koje su
predvidene za rusenje.

e Turisticko naselje podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po
pravilu na neizgradenom ili djelimi¢no izgradenom gradevinskom zemlji§tu sa ciliem
visoko kvalitetne valorizacije gradevinskog zemljista u zahvatu. Turisticko naselje (T2)
podrazumijeva objekte hotela i turistickog naselja i utvrdeni su po pravilu na
neizgradenom ili djelimiéno izgradenom gradevinskom zemlji$tu sa ciliem visoko
kvalitetne valorizacije gradevinskog zemijista u zahvatu.

Preporucuje se izgradnja hotela ili turistickog naselja kao i izgradnja poslovnih
objekata namjenenih ugostiteljstvu, ¢ime ce cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta
biti podignuta na visi nivo. Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu
sa min kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom,
javnim restoranom sa kuhinjom. Turisticko naselje je specificna vrsta ugostiteljskog
objekta koji u svom sastavu obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih
jedinica sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom,
prodavnicom i raznim drugim turistickim sadrzajima. Pored smjestajnog kapaciteta
turisticko naselje mora imati i centralnu recepciju i hol kao i prostoriju za ru¢avanje sa
kuhinjom. Ovakav karakter turistickog kompleksa omogucava njegovo funkcionisanje
tokom cijele godine, nezavisno od kupalisne sezone. Preporucuje se izgradnja hotela i
turistickih naselja, cime ce cjelokupna ponuda i atraktivnost mjesta biti podignuta na
vi§i nivo.

Urbanisticki parametri turistiCkin kompleksa i turistickog stanovanja se utvrduju prema
pravilima i pokazateljima za stambenu izgradnju na podrucju male, srednje ili velike
gustine stanovanja, a u zavisnosti od kategorije usluga koje treba da se u tim
objektima obezbijede (broj lezaja/povrsina urbanog zelenila).

Na povrSinama za turizam mogu se planirati kompleksi i objekti:

1. za smjestaj turista: |

- hoteli (T1);

- turistiCka naselja (T2);

- moteli, organizovani i priviemeni kampovi,— kuée, omladinski hosteli, odmaralista u okviru‘

(MN);

2. za pruzanje usluga ishrane i pi¢a;

Na ovim povr§inama, izuzetno od pretezne namjene i kompatibilno toj namjeni, mogu se

planirati:




- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti, sporta i rekreacije;

jekti i mreze infrastrukture;

parkinzi i garaZze za smjestaj vozila korisnika (zaposlenih, gostiju i posjetilaca);

- stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom (pumpne stanice) uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima - tabelarno

T2- HOTEL

Namjenaparcelasaoznakom T1 je hotel.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je preteZzno objekat za
pruzanje usluge smjestaja, popravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih
jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisticki
objekat- hotel sa kapacitetom 7 do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni
zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom.
Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.
Preporuka je da se u prizemljima hotela predvide javni sadrzaji kako bi se odrzao
kontinuitet ulice i omogucila disperzija pratecih sadrZaja na cijelu teritoriju zone 2.
Parcele na kojima je planirana namjena T1 se nalaze na lokacijama koje suna u najvecoj
mjeri na ravhom i neizgradenom terenu. |
- Pomocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezuju¢a i na nju se postavlja jedna
fasada objekta odnosno 50% fasade objekta.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Hotel mora imati zatvoreni system odvodnje iminimalno 40% otvorenih zelenih povrsina
(parkovno, zastitno, rekreativnoisi.). Pod uredenjem zelenih povréina (minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati postojec¢u kvalitetnu vegetaciju i
ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

- Propisane povrsine | spratnosti su maksimaine vrijednosti a mogu biti i manje.

- Detaljni uslovi za svaku UP dati su u analitickim pokazateljima — tabelarno.

- Maximaina spratnost 4 etaze (P+3)

T2- HOTEL,VILA

U okviru ove namjene izgradnja se mozZe odvijati naslobodnim parcelama, na parcelama
koje se udruzuju uz prethodnu saglasnost svih vlasnika pojedinacnih katastarskih parcela,
pri ¢emu se stvaraju mogucnosti za ruSenje postojecih objekata, pri éemu vaze uslovi za
izgradnju noviho bjekata koji su isti kao za parcele sa namjenom T2.

U slu€aju rekonstrukcije bloka na parcelama sa namjenom T2 objekti mogu imati namjenu
hotel ili turistiCka vila.

Prema posebnom propisu objekat turisticke namjene - hotel je pretezno objekat za
pruzanje usluge smjestaja, po pravilu je sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih
jedinica za nocenje sa recepcijom i holom hotela, javnim restoranom i kuhinjom. Turisticki
objekat- hotel sa kapacitetom 7 do 25 soba klasifikuju se kao mali hoteli. Minimalni
zahtjev, pored smjestajnog kapaciteta, je centralna recepcija i hol te restoran sa kuhinjom.
Usluge smjestaja se pruzaju u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe ili apartmani.
Turistika vila je smjestajna samostalna turisticka jedinica, po pravilu viSeg standarda ,a sa
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lugostielisko turistiékom namjenom.

ocni objekti ne mogu se graditi na parceli.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.
Hotel mora imati zatvoreni system odvodnje i minimalno 40% otvorenih zelenih povrsina
(parkovno, zastitno, rekreativnoisi.). Pod uredenjem zelenih povr§ina (minimalno 40%
slobodnih zelenih povrsina) podrazumijeva se zadrzati postojecu kvalitetnu vegetaciju i
ozeleniti parcelu autohtonim vrstama .

Otvorene zelene povrSine i sportskorekreativne bi trebale biti prilagodene krajoliku i
potrebama hotela visokekategorije. Otvorene manje bazene ukupne povrSine do 5%
povrsine parcele moguce je graditi, a da se ne uracunavaju u indeks zauzetosti parcele.

- Propisane povrsine i spratnosti su maksimalne vrijednosti a mogu biti i manje.

- Maximalna spratnost 4 etaze (P+3). |

7.2.

Pravila parcelacije

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistickih parcela preko koordinata tacaka za sve parcele sa namjenom turisticko
stanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je poloZzaj gradjevinske i regulacione
linije. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca i na nju se postavlja jedna
fasada objekta odnosno 50% fasade objekta. .
Kada urbanisticka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja
odstupanja od postojece katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa katastarskom
parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske
dozvole.
Za svaku urbanisticku parcelu,pojedinaéno su dati urbanisticki pokazatelji i kapaciteti
(tekstualni dio Plana poglavlje 4 -Analiti¢ki podaci).
Kod urbane komasacije kada se udruzuju dvije ili viSe parcela na kojim ce se graditi novi
objekat novoformirana parcela se moze odrediti u skladu sa uslovima iz Plana pod
uslovom da povrsina iste ne moze biti manja od 600m2 pod sljedec¢im uslovima:

- daje za istu obezbijeden pristup sa javne saobracajnice, i

- da je obezbijedena saglasnost svih vlasnika zemljista na jedinstveno urbanisticko

arhitektonsko rjesenje za urbanisticku parcelu.

Prilikom komasacije kada se udruzuju dvije ili vise urbanistickih parcela, dio ili jedna cijela
urbanistiCcka parcela moze se privesti namjeni parking prostora u funkciji planiranog
objekta.

Takode, na zahtjev vlasnika, urbanisticka parcela u neposrednoj blizini planiranog objekta
ili u okviru zone moze se privesti namjeni parking prostora iskljucivo u funkciji tog objekta i
kao takva se ne moZe koristiti u druge svrhe. _ \

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice
urbanistiCkih parcela preko koordinata tacaka za sve parcele sa namjenom turistiCko
stanovanje. Na istom garfickom prilogu definisan je polozaj gradjevinske i regulacione
linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne parcele je 4 metra, Cime se|




l_" obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u pogledu insolacije i obrusavanja (izuzetno
= 3 Ko se parcela granici sa gradskim zelenim neizgradenim povr§inama).

e jenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
lzuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Erkeri, krovne terase natkrivene terase na terenu,balkoni i drugi istureni djelovi objekata
ne mogu prelaziti gradevinsku linijju kao ni minimalna definisana odstojanja od bocénih i
zadnjih ivica urbanisticke parcele. Treba izbjegavati gradnju balkona duzZinom cuele
fasade.

PovrSina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povr$ine prizemlja ali ne moze biti
veca zauzetost parcele od 60% njene povrsine i mora biti u garanicama zone za gradniju.
U slu¢aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povr$ini ostaje ista ali se|
GL medusobna brise odnosno utvrdu;e se u odnosu na ostale susjede.

Regulaciona linija je definisana osovinom saobracéajnica, Cije su koordinate prikazane uF
grafickom prilogu Plan sacbracaja. Regulaciona linija je granica , u smislu kori§cenja ,
izmedu javnih povrsina | povr$ina za druge namjene.

Nadstresnice, natkrivene terase na terenu, stepenista,erkeri,balkoni, kao ni bilo koji drugi
arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom
3m prema javnoj komunikaciji i 3m /izuzetno 1.5m/ prema susjedu).

U slu€aju udruzivanja UP gradevinska linija prema ulici ili javnoj povrsini ostaje ista ali se
GL medusobna brise odnosno utvrduje se u odnosu na ostale susjede.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zadtite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim tecnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore«, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»SI. list Crne Gorex, br. 34/14). |
Zbog izrazene seizmicnosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u‘
‘seizmlcklm podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proraéunske seizmicke sile,|
sa kojima se proragunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluéajevima kada jé
ipotrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinami¢ka analiza
konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizuje se krutost,i
Cvrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se mozZe definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od
uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

e na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu
svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

e mogu biti zastupljeni najrazlicitiji konstruktivni sistemi.
e kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim
serklaZima i armirane zidarije razliitog tipa.

‘e pored ramovskin armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja
‘ | objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim




J

L /ijafragmama (Jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije.

e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna
pravca, koje treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcijel
prema njihovim deformacionim karakteristikama.

¢ moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju
lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje osnovnog konstruktivnog
sistema. Ukoliko se orimjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli¢itijeg
tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.
Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja trebal
zasnovati na sledecim nacelima: :

» temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecéenjal
izbjegnu diferencijalna slijeganija; ‘

e temelje objekta treba izvoditi na dobrom tiu: .

o temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikamai
razlikuje znacajno od tla na kome je izvrieno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.
Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema uslovimar
tla.

e primjenu dva ili vise nagina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svakll
nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama. |

‘- optereCenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcile na tlo mora da bude1

homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini. ;

» treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spOJewma,

temeljnih greda sa stubovima konstrukcije. .

e prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla. |

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl.list CG« 40/10, 73/10, 40/11 i
27/13 ). Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja
zivotne sredine,obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno
odredbama Zakonao procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SI.listRCGbr.80/05).Postojeca
kulturna | prirodna vegetacija (maslinjaci,kao | autohtona vegetacija) nesmiju se unistavati. |
Ciljevi koje treba ostvariti su: .
- preduprijediti svaku mogucnost zagadenja pijace vode i obezbijediti optimalnu kohcmuf
pijace vode za sve korisnike ‘
- postici i odrzati propisani kvalitet morske vode |
- sprijeCiti svaku moguc¢nost zagadenja vazduha koja uti¢e na zdravlje ljudi |
|
|
|
l
l

- naci racionalnu mjeru u koriséenju zemljista kako bi se o¢uvali prirodni i stvoreni resursi
za dugorocan odrzivi razvoj

- organizovati sakupljanje komunalnog otpada iz svih naselja

- minimizirati izloZzenost buci prostora za rad i boravak ljudi

- oplemeniti sve prostore koji su znacajni za identitet mjesta i oplemeniti prostore od
javnog interesa.
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Sve postojece javne zelene povrsine zadrzava!u se kao sastavni i neodvojivi djelow







)

. {@mbijegnta. Javne zelene povrsine odgovarajucih prostornih volumena se planiraju u skladu
a. iranim nemjenama i raspolozZivim prostorom.

sko i prigradsko zelenilo medusobno se povezuje drvoredima koje koji su planirani u
svim zonama gde su to dozvoljavali Sirina trotara, ili u okviru javnih zelenih povrsina, ali
van regulacije saobracajnica, tako da preuzimaju funkciju uliécnog drvoreda. Prigradsko
zelenilo ¢ine makija, maslinjaci, Sumske kulture, zeleni pojas duz drumskih saobracajnica i
u okviru istih gdje postoje veci Sumski kompleksi i maslinjaci mogu se urediti Setalista,
izletista i sl.
Pri planiranju ozelenjavanja prostora treba voditi ratuna o kori¢enju vrsta koje ¢e
odgovarati uslovima koje pruza ovaj prostor i okruzenje.
Uredenje terena treba da bude usaglaSeno — povezano izmedu parcela i sa kontaktnim
podrucjem. '
Uredenje urbanistiCke parcele odraditi kao poseban dio projekta u skladu sa izvodom iz
DUP-a “Canj iI”. |

ZTH- Zelenilo za turizam (Hoteli): |
Cine ga povréine hotelskih objekata Ciji oblik i kvalitet bitno utice na stvaranje StO‘
primamljivijeg ambijenta za boravak turista. Ove zelene povrSine treba da budu
oragnizovane tako da gostima omoguée pasivan odmor, S$etnju i moguénost lake
rekreacije.

Za dobijanje kategorija turisti¢ki objekti, moraju da se ispune uslovi koji podrazumijevaju
povrsinu i kvalitet zelenih povréina. I
Ova kategorija ozelenjavanja ima veliki znacaj za ukupan izgied prostora jer pokriva
Zznatnu povrsinu plana. |

. \ ‘ \
Uredenje ovih povrSina predvida:

. u toku izrade projektne dokumenacije izvrSiti potpunu inventarizaciju postOJeceg
bilinog fonda | kompozicionih ansambala;

. izvrsiti taksaciju biljnog materijala, vrednovanje zdravstveno i dekorativno, sal
predloZzenim mjerama njege, :
. sacuvati i uklopiti zdravo | funkcionalno zelenilo, '
. svaki objekat, urbanistiCka parcela, pored urbanistickog i arhitektonskog, treba da
ima |

|
pejzazno uredenje; |
Smijernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova: }
. 40 % od ukupne povrsine parcele treba da zauzimaju zelene nezastrte povrémel
realizovane na poroznom tlu, bez podzemnih etaza. Normativ za hotele je 60- 100mﬂ
zelenila (,parkova koji se koriste za objekte za rekreaciju, sport, zabavu i druzenje”) p
korisniku, za objekte od 3"-5*,
. Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza (maksimalna zauzetost podzemnlhl
etaza u okviru parcele je 60%), zelene povrSine se mogu realizovati i na povrsina |znad|
podzemnin etaza, ali njihov obracun ne ulazi u procenat zelenih povrsina
. eksluzivni ambijet | treba da sadrze min. 70% zelenin povrsina, u odnosu na
slobodnu povrsinu i 30% pjesacke i prilazne puteve , staze, trgove i td.,
. ove zelene povrsine treba da budu cragnizovane tako da gostima omoguce pasivan|
odmor, Setnju | mogucnost iake rekreacije.
y obzirom na pretezZno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrsina, Koriste se{
bilike sa |zuzetno uenoratuvmm svmstvuma sa mteresantnom bOJom [ obhkom lisca,
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vrstegMojima odgovara karakter podrucja ,ukoliko imaju interesantan i lilep oblik.
bljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.

. posebno kada su u pitanju manje povrine predlaze se koriséenje nizih dekorativnih
biljaka, Zbunja, ruza, sezonskog cvije¢a i manjih travnih tepiha.
o kod turisticko-ugostiteljskih i poslovnih objekata trebalo bi da optimalna visina i obim

za projektovanje sadnog materijala bude vecéi od planiranih karakteristika za druge
kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu minimalne visine od 3-4 m, a obim
stabla na visini od 1m minimalno 15-20cm. Biljni materijal mora biti zdrav i rasadnicki
njegovan,

. obodom, granicom parcele narocito prema sacbracajnicama preporuéuje se tampon
zelenilo i drvoredi povrsine oko objekta hotela mogu biti urenene i strozijim , geometrijskim
stilom

. ulaze u objekte rijesiti partenom sadnjom kori§¢enjem cvijetnica, perena,sukulenti,
paimi i td.

. voditi raCuna o vizurama prema moru,

. postojeCe masline maksimaino sacuvati (Zakon o maslinarstvu), ali na mjestima

gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje planira se njihovo presadivanje,u okviru
iste parcele. ‘

. planiranje vodenih povréina takode je poZeljno za ovu kategoriju zelenila.

. oko infrastrukiurnin objekata (trafostanice, crpne stanice | td.), formirati bioloski zid)
koji ¢e prije svega imati dekorativnu ali i zastitnu ulogu :
. posebnu paznju je potrebno posvetiti osmisljavanju ljetnih terasa | staza, vodenih

sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi, kante
Fa otpatke, osvjetljenje). |
. osvetljenju je potrebno dati muitifunkcionalan karakter i ostvariti igru svjetlosti sa
kroSnjama drveca kao | osvjetlienje terasa koje ce se uklopiti u prirodan karakter ovogi
prostora.

. na pojedinim objektima, ako je planirano krovno ozelenjavanje posebnu paznju
treba posvetiti pripremi same podloge koja ¢e se ozelenjavati ( debljini i rasporedu
slojeva), a a zatim 1 vistama koje ¢e u takvim uslovima mo¢i biti koriscene. |
. Krovno zeleniio ne ulazi u obracun zelenih povrsina u okviru parcele.

. planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i $to potpunijeg!
estetskog dozivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada,
terasa, potpornin zidova, pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome §to razni
oblici i vrste puzavih biljaka stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje Svojim1
imikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima. \

. posebnu paznju posvetiti formiranu travnjaka ‘
. predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
. ove zelene povrsine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj.!

zelenilo sa najvecim stepenom odrzavanja,
« Ukoliko je nemoguce realizovati zauzetost pod zelenim povr§inama propisanu ovim
planom, obaveza je da se iste realizuju u istom procentu u odnosu na sopstvenu parcelu,
u okviru Povr§ina za pejzazno uredenje javne namjene (PUJ) tipa park (P) ili PU (peSacka
ulica- zeleni koridori). .
Uredenje ovih povréina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih‘
sadrzaja (staze, platoi, osvetlienje, mobilijar), ukljucuje obaveznost izrade projekta|
uredenja terena kao i studije bioekoloske osnove.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE |
ZASTICENE OKOLINE




realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno ¢lana 87 (Obaveza
azaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu€ajnog otkrica.

12 | USLOVI ZA LICA qMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM }

]

| Potrebno je omoguéi iti pristup licima sa posabmm potrebama u sve objekte i djelove
‘ objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti

| (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13)

13 | OSTALI USLOV|

USLOVI ZA POSTZAVLJANJF POLUPODZEMNIH KONTEJNERA

Shodno Odluci ¢ komunalnoem redu na teritoriji opstine Bar (,Sluzbeni list Crne Gore —
opstinski propisi”, br. uG 1719 od 17.12.2019.), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrSine duzan je da u okviru svoje
urbanistiCke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje komunalnog optada.,

U narednoj tablei dati su uslovi z apostavljanie polupodzemnih kontejnera.

Broj Kapacitet (m’) Minimalni Kapacitet za T_Kapamtet za
stambenih/ Kriterijum kapacitet mok:ufrakcuu | suvu frakcuu
poslovnih posuda koje (m®) (m®)

jedinica treba ugradltl L
- - B | =ukupno (m’ \ I |
do 30 ), 1 3.30 3 Podijeljeno na mokru i suvu
S _ | 0 frakciju
31 0,11 3,41 5 25 2.5
50 0,11 ) 550 | -
51 0.11 5,61 6 3 3
60 | ), 1 6,60 | R R
61 D11 6,71 10 5 5
©, o"nn, 9% .
91 0,11 10,01 2 6 6
110 o011 1210,
111 1221 15 7,5 7,5
| 140, 0211 1540 ] o
Preko 140 | 0,11 1551 18 9 9

Kapacitet posuda za on iekte kolektrvnoa tloa stanovanja [ poslovanje utvrden je po
kriterJumu da je na 10 stambenih/poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1m
Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.0."Komunalne djelatnosti”
Bar o potrebnom broju, vrsti | mjestu za postavijanje posuda.
Posude koje se postavijaju su tipizirani kontejneri sa vrecom ili tvrdim uloskom za
\podzemno sakuplganje otpada:
- zapremlne 1,3m

zapremine 3 m- |
L zapremine 5m°.

14 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
 SAOBRACAJA

J , - !
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

& /

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |
llzgradnja turistickih sadrzaja moZe se odvijati fazno pod uslovom da svaka faza bude
}funkcionalna | tehnoloska i estetska cjelina.

17.1. | Uslovi pnkljucen]" na OInk*mﬂnPrgPtsPu mfrastrukturu

[Elektroenergetska infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafiéki prilog Plan Elektroenergetske
infrastrukture.
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora postovati
Fehniéke preporuke CEDIS-a i to: '
| = Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosacéa na niskonaponsku mrezu TP-2
! (dopunjeno izdanje)
- Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
‘I - Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ogranicivaca strujnog optereéenija;
- Tehni¢ka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG|
10/0.4 kV
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
llnvesntor je cbavezan da od Elekirodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parcelillokaciji. ‘

17.2. | Uslovi prlk!juéema na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura-

. U svemu prema izvodu iz DUP-a »Canj ll«, grafi¢ki prilog Hidrotehniéka infrastruktura i
tehnickim uslovima za |2'adu projektne dokumentacqe za prikljucenje na hldrotehnlcku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.

Za buduce — planirano stanje koje je znacajno, jasno je da se prostor navedenog DUP-a
mora pojacano opremiti sa sve tri uohi¢ajne vrste hidroinstalacija.

Vodovodnu mrezu neophodno razvijati u skladu sa usvojenim konceptom duz planiranih
saobracajnica novim cjevovodima adekvatnih profila | od savremenog materijala

Sistem mreze fekalne kanalizacije takodje je neophodno izvesti duz svih saobracajnica i
omoguciti na tehnicki ispravan nacin prikijuCenje svih planiranih objekata sa kvalitetnim
prikljuéenjem na osnovne objekte sistema fekalne kanalizacije Bar.

L Buduce propisno gradjenje ulica, sa ivitnjacima i trotcarima, zatim veéa pokrivenost

| } J j . - w .

naselja sa krovovima, asfaltom, betonom i takvim nepropusnim povr8inama, uz slabo
p

porozan teren,dovesti ¢e do znatnog povecanja koeficijenta oticanja odnosno koncetracue

padavina i formirnja povrsinskih tokova. |

To se moze rijesiti jedino sa izgradnjom atmosferskih kanala sa kontrolisanom odvodnjom
kisnih voda i regulisanjem postojecih.

17.3. | Uslovi pnkijucenjc na qanm acajnu infrastrukturu

Prema izvodu iz DUP-a “C anj II", graficki prlloo ‘Plan saobracajne infrastrukture”

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su
njihovi poprecni presjeci. Date su | karakteristicne kote ali su one orjentacione a konacne|
¢e biti definisane projekinom dokumentacijom i kada se uradi kvalitetna geodetska
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podlog
ristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3.5 m ako se Koristi za

k | pje$acki saobracaj | najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi za pjeSacki saobracaj.
U slu¢aju kada se urbanisticka parcela nalazi uz spoj ulica razli€¢itog znacaja, prilazl

S nje na javnu saobracajnu povrsinu obavezno se ostvaruje preko ulice nizeg znacaja.
Sluzbenost za kolski prilaz na urbanisticku parcelu moze se utvrdivati u slu¢ajevima vec |
izgradenih parcela koje nemaju neposredan prilaz na javnu saobracajnu povrSinu, a isti |
se ne moze obezbijediti.

I

I—

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnin zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme | radio Koridora u €ijoj zoni nije ‘
dopusteno planiranje | gradnja drugih objekata; 1
+ Praviinik o tehncékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju | koris¢enje
elektronske
' komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u ‘
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehniéki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju | koriscenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture | povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;
r Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrasirukture i povezane
opreme, koji propisuju usiovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, eiektronske komuniokacione infrastrukture i
‘Fovezane opreme u Crnoj Gori, '

Praviinik o zajednickom kori§cenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koris¢enja
ieiektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Web sajtovi:

- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/

- Sajt na kome Agencija objavijuje podatkke o postojeéem stanju elektronske

komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i .

- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve i

‘zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da

gatraée otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka |
lektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projekiovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geolodkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93. 27/94, 42/94. 26/07 "Sliist CG", br. 28/11). Detalina geoloska
istrazivanja tla obavezno se vrSe prije izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
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objekgta iz tacke 7 citiranog Zakona. |

=19 BIREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20

| URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
| PARAMETRE:
| Napomena: U predmetnom zahtjevu nije precizirana povrsina i namjena objekta kao ni
{dal je planirano objedinjavanje parcela.. Ukoliko planirani objekat u odnosu na svoju
| povrdinu ili namjenu spada u poslove iz nadleznosti Ministarstva ekologije, prostornog
‘planiranja | urbanizma (sloZene inzenjerske objekte, zqrade bruto gradevinske
povrsine 3000 m2 i viSe, hotele, turisticka naselja sa najmanje cetiri ili pet zvijezdica
i turisticke rizorie., objekte za koje se obavezno rasplsme javni konkurs za izradu
' idejnog arhitektonskeq rijesenja, trg, skver, SetaliSte i gradski park) iz ¢lana 1|
‘Uredbe o} pOJJefa‘adF‘ju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
| 116/20 | 76;4 1), izdavanje UTU je iz nadleznosti citirancg Ministarstva.

Oznake urbanistizkih parcela | uP 4 UP5

| Povr§ina urbanisti¢ke parcele | P=1779,28m2 | P=1435,69 m2
i Maksimalni indeks zauzetost IW 0.30 0.30 |
| 533,78 m2 430,71 m2
L R —

| Maksimalni indeks izgradenosti 1,20 1,20

l Bruto gradevmska :ovrsma

| objekata (max BGP) - 1 2135,13 m2 1722,83 m2
rime  sazme

| Maksimalna spratnost objekata 4 etaza 4 etaza '
| Maksimaina visinska kota objekta U svemu prema izvodu iz DUP-a “Canj II” ]

{ graficki prilog ,Plan nivelacije i regulacije”.
Nivelacija se bazira na postojecoj nlvelacul

terena.
| Visinska requlacija definisana je oznacenom|
| maksimalnom spratnoscu na svim

\ urbanistickim parcelama gdje se jedan nivo
racuna u prosjecnoj vrijednosti od cca 3m za
‘ etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
I prizemiju ukoliko se u njemu planira poslovni
| sadrzaj. UrbanistiCko-tehnickim uslovima za
| svaku namjenu odreden je maksimalan brO}l
etaza. Dozvoljava se i manji broj.
! Etaze mogu biti suteren,prizemlje, spratovi i
| potkrovije, a podzemne etaze ne ulaze u
| obracun visina. -




Parametri za parkiranje odnosno
| garaziranje vozila

\Suteren je etaza sa visinom poda ispod visin
okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena u konaén
uredeni | zaravnati teren wuz procelj
objekta,odnosno jednim svojim proceliem je
iznad terena.Uredeni teren iza objekta mora
se u potpunosti naslanjati na objekat i ne
moze biti od objekia odvojen potpornim
zidom(Skarpom). ‘

Prizemlje je prva etaZza sa visihom poda
lednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena ij. prva etaza iznad suterena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemljia |
ootkrovija/krova.

Folkrovije je zavrSsna etaZza objekta ispod
krova sa nazitkom na fasadi (visina prema
vazedim propisima)

Pri izracunavanju postignutih urbanistickih
parametara na urbanistickim parcelama u
ovom Planu, sutereni | potkrovlja se
uracunavaju u skladu sa posebnim propisima. |
Broj parkiraliSnih/garaznih mjesta (u nastavku:
PGM) za potrebe koriScenja gradevine|
obavezno je smjestiti na pripadajucu
urbanistiCku parcelu. Najmanji dozvoljeni broj
PGM-a (min. PM) na urbanisti¢koj parceli
utvrduje se primjenom normativa odredenih
posebnim uslovima, kako je dato u odjeljku o
saobracaju. Ukoliko drugacije nije re¢eno, pod
PGM-om se podrazumijeva parkirali$no
mjesto za liéni automobil/2.5x5m/.

Potreban broj PGM (parking-garaznin
mjesta) utvrduje se zavisno od strukture BGP
prema parametrima iz GUPa : |

- za smjestajni dio je potrebno obezbijediti
na 100 smjestajnih jedinica 50 PGM |

- za poslovni dio je potrebno obezbijediti na
1000m2 povrsine 10 PGM

- za usluzne djelatnosti-ugostiteljstvo je
potrebno obezbijediti na 1000m2 korisne
povrsine 25-30 PGM . ‘

U sluCaju kada nema uslova za
parkiranje na pripadaju¢oj urbanisti¢koj
parceli, parkiranje je moguce ostvariti na
nekoj od susjednih urbanistiCkih parcela ili na
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nekoj drugoj urbanistickoj parceli u zahvatu
Plana. Investitor moze pitanje nedostajajuceg
broja parkinga rijesiti i u skladu sa posebnim
odlukama Opstine ukoliko postoji takva
odluka (npr.uedce u izgradnji javnih’
Tparkiraliéta.javne garaZe,T i <'ir).

| Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
' posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrucja
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Izgradnja objekata je uslovijena komunalnom
opremljenoscéu parcele.

Arhitektonsko oblikovanje objekta treba
uskladiti sa stvarnim potencijalima lokacije.
Preporucuje se transponovanje tradicionainih
mediteranskih elemenata |  oblika kroz
upotrebu savremenih materijala i prostornih
Koncepata .

Krovovi mogu biti kosi- jednovodni, dvovodni
a sa nagibima krovnih ravni do maksimaino
23", PreporuCuju se ravni Krovovi sa
ozelenjenim krovnim bastama.

U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti  sve  mogucnosti smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potroSnja
energije. Predvidjeti moguénost kori§¢enja
solarne energije.

Na urbanisticko] parceli obavezno zasaditi
drvoredna stabla u pravcu regulacione linije
na medusobnom razmaku cea 6 mina 1m od
regulacione linije. '

Nije dozvoljeno postavijanje zi¢anih, zidanih,
kamenih | drugih ograda | potpornih zidova
kojima bi se sprijecavao Slobodan prolaz uz
more | bujice, te koji bi smanijili propusnu mo¢
bujica ili na drugi nacin ugrozili pomorsko |
vodno dobro.

Dozvolieno je ogradivanje parcele . Uliéna
ograda urbanisticke parcele podize se iza
‘egulacione  linije u odnosu na
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jiavnu povrsinu. Ograda se moze podizati
prema ulici i na granicama prema susjednim
urbanistickim parcelama najvece visine do 1.5
m, s time da kameno ili betonsko (oblozen
kamenom) podnozje uliéne ograde ne moz
oiti vise od 1m. Dio ulicne ograde iznad punog
podnoZja mora biti providno. Nije dozvoljeno
postavijati  betonske  barokne  stubice-
palustrade.Ogradu je moguce izvesti od
kamenih zidica i/ili kao zeleni nasad
(tamarisi, visoki drvoredi ). '
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase
' si. treba izvesti na nacin da se ne naru$ava
zaled naselja, te da se ne promijeni prirodno
oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze Dbiti
veca od 2,0m. U sluCaju da je potrebno
izgraditi potporni zid vece visine, tada je isti
potrebno izvesti u terasama , s horizontalnom
udaljenos$céu zidova min 1,5m, a teren svake
ierase ozeleniti. Zid obloziti prirodnim
autohtonim kamenom.

Organizovano sakupljanje | odvozenje ¢vrstog
komunalnog otpada iz prostora izvesti na
nacin da se posude za odlaganje komunainog|
otpada smjestaju u okviru parcele u boksu ili u
nisti ogradenoj zidom ili Zivom ogradom.

Radi racionalnog korid¢enja neobnovljivinh,
kao | obnovljivih prirodnih resursa, potrebno je
poceti koristiti obnovljive izvore energije,
recklirati vodu i kruti otpad, graditi objekte
dobre termicke izolacije.

Poboljsanje energetske efikasnosti
posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije

- glavnih potroSaca s jednog centrainog

mjesta). Sve nabrojane mogucénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji
objekata na podrucju Plana.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
porimjenu  energije  direktnog  suncevog
zracenja. .

Sunceva energija se kao neiscrpan
izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:|
1. pasivno-za grijanje i osvjetljienje prostora |
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2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople
P vode
2% 3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju
elektricne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti
za sva tri naina kori§éenja sunceve energijr:.*‘
— za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje

vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvednju elektricne energije (fotonaponske
éelije). |

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznul
ulogu igraju toplotni efekti sunca. U
savremenoj arhitekturi puno paznje posvecuje
i se prihvatu sunca i1 zastiti od pretjeranog%
! osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote
|

|

moraju regulisati i optimiziovati u
zadovoljavajuéu cjelinu. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za
zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnogl
| svijetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem

1

o4 | DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj
| inspekciji i arhivi.

2 OBRADBIVAC URBANISTICKO- R ~ Samostalni savjetnik:

TEHNICKIH USLOVA: _mr Ognjen Lekovic

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:
|

~ Samostalni savjetnik:

r Ognjen Lekovi¢ dipl. ing. arh.

ii

M.P.
24 |

25 | PRILOZI:

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.o. »Wodovod i
kanalizacija« - Bar

- Tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
zivotne sredine;

- List nepokretnosti | kopija katastarskog
plana
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-261/4
Bar, 26.10.2022. godine

IZVOD IZ DUP-A “CANJ II”

Za urbanisticke parcele/lokaciju broj UP4 i UP5, urbanisti¢ka zona E, blok 20.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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A = 1 | Crna Gora CoeTyee — OJUUV Ddl, Wwilia JuJuild
<=l | Opstina Bar rﬂ ) " GmaGora -1 Tel: +382 30 311 561
o o Wq #» | Sekretarijat za ko o-stamben@PSTINA BAR ema|l sekretarijat. ksp@bar.me

S taaP

do3

poslove i zastity 4o Nann www.bar.me
nmlieno y. R YIE MA

Org. jed Hroj Prilog Vrijednost

Broj: UPI 14-341/22-5731 0+ - 0;({] ?/ﬁ 26ff b

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bar, a na osnovu &lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore", br. 82/20), &lana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opétine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 12 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi“, br. 40/18),
&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 82/20) i Clana
18 Zakona o upravnom postupku (,Sl. list Crne Gore", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

il

21.10.2022. godine

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanistickim parcelama UP4 i UP5, u zoni E, bloku 20, u zahvatu
DUP-a ,Canj II* (,Sl. list Crne Gore — op$tinski propisi*, br. 06/11), pri éemu se:

U sastavu UP4, u zoni ,E*, bloku 20, medu ostalim, nalazi i manji dio katastarske parcele broj
1255/1, KO Misici;

U sastavu UP5, u zoni ,E*, bloku 20, nalazi i veéi dio katastarske parcele broj 1255/1, KO
Misici;

U sastavu UP109, u zoni ,D*, bloku 19, nalazi dio katastarske parcele broj 1255/1, KO Misidi,
dok se drugi dio nalazi u zahvatu planirane saobracajnice;

Katastarske parcele broj 1257 i 1258, KO Misi¢i se nalaze u zahvatu DSL-a ,Canj — Sektor 51

Prikljuéak projektovati na planiranu kontaktnu saobracajnicu;

Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

Mjerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti

od planiranog sadrzaja na parceli;

Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za

usvojeno mjerodavno vozilo;

Na mjestima prikljuéenja na UP predvidjeti oborene ivicnjake;

Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

Voditi raguna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti iste materijale;

Uzduzne profile prikljuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje

popreénih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

10. Na prikljuéku UP na javnu saobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju;

11. Horizontalna i vertikalna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji
se vrsi prikljugenje;

12. Saobraéajno-tehnicku dokumentaciju  prikljucka uraditi u skladu sa vazec¢im

standardima, tehnickim uputstvima, propisima i normativima iz predmetne oblasti.

o sl o M

00 )




Obrazlozene

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu zahtjevom, broj 07-
014/22-261/3 od 13.10.2022. godine, zaveden u ovom Sekretarijatu, pod brojem UPI 14-
341/22-573 od 14.10.2022. godine, za izdavanje saobracajno — tehni¢kih uslova za prikljucenje

na javni put, za potrebe gradenja novog objekta na urbanisti¢kim parcelama UP4 i UP5, u zoni
E, bloku 520, u zahvatu DUP-a ,Canj II*, opétina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije,
broj 07-014/22-261/4 od 13.10.2022. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracéajno-tehnicke
uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne uslove za opétinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobraajno-tehnicke uslove za prikljucenje na
opéstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i na&inu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine vrsi poslove koji se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za projektovanje prikljuaka na opstinski i

nekategorisani put.

Razmatrajué¢i predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio, D S retara,
ilan Andrijagevi 7 \ recun
ot = 'i

\ N .,_.j"!r.

WW

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me




I

S

Za lzadu ;!:mr‘ckmc !akumentac[le za pnkbur!etve na hic

od

4) GpSH iy

Vadoved; || T

D.0.0.Vodovod i}cia‘nah cljéj‘-BL. b

r
1
"

R
e T
| !|

1
i

" i o '; i

I \ " ! .

oy ;
i }
| H
|

|
L
‘}]|
|
|

i !

-
AP e R R ot K
x

|
|
|
- i .
iRt TEHNICKI uscow | J it
!

- m——— A= ——— = —r =z -

! ) ! }
rofe n!Eku fnn-astmkmm

Ii» |
'| Y li ' b
Il l I

a 1Za} mglstmvan e ulm!ka \mde dje!og nb} kta potrehnu je ugraditl
! Inodomjer u Saliti u skladu. sa tehniEkim pmpklma. Saht treba da bude
foclran u gosjedu investitora, 1m oy ivice parcele gledajuél iz pmvca
linfesta prikijudenja na ulitnl cjevovod.
1 putro!qje.vude 22 stlmbnnllpnslovnl dipa objekta. KR

IR
| 1 ‘ i l
1 lli ;-'lli |
I |'| '
! . il ' i,'
|

AT

° Zalrobjckte sa| vide jod Tedr stambene {edlnlce. (stambene zgmde)
-moze |se Ipred [dijel) .ugradnja konlralnlh vodarmem za svakl ulaz

lposébno (vertikal), Vodsvodny ¥ahty obavezng lzvesti sa drenaZom,

" pamaﬁcama i poldnpcemnakn postavljenlm da se vodomjer ne nalazl

]
|

| -".s - _h!_ -'-'neposrednu :spod ul.vora' ;:mhltu:n:.'l.-| Zu swaku +stambeénu jedinice
I

‘Ercdvluijeu ugradnj mggmlh un.duja—vndumjem| ismjeltenth u

] asetama 3 etaZama, stalio dastyj nlm za' oc‘.ltavanje. kontrolu [

| |odiZavanfe (max jedan ormar | za JJedon| i sprat) Uz |mogu£nost

L zakl]u!avan a rad] cbesbjedenfa: od n&ledenja t'krada vodam|era),

‘o . Mjerenje isporutenth, koh&na vode | objekuma 'kojt ‘e se gradii.ill
pos:avljatll na| " teritorifi ‘Opitiie Bar| te 5e wslr.l' vbdomjeﬂma

prulzvodac‘.a -Insa- Zemu lw:

a] U/ objektima;! za ' Individuaino ° stannvanje | —3 w§emlaznlm )

'vadomjerom sa mokrm mehanlzmom klase 'tafnostl B ]
' pripremom za daljinsko ufltavanfe. |

b)| U objektima za kolekﬁvno stanovanje 'vl§emlaznlm quom]emm

| ' sa moknm mehanlzmnm klase wt‘.nosu 81 sIstemum daljmsko

| | ofitavanje. | . " RERE '

. t:) Za profile vede (i jednake, BSDmm | patrebna- je predyidijet]

' |ugradnju |komhlnovamh vodomiira,| prl | Eenu mangi vodnmgnr

i1 Ureba da bude klase,»C« a ve| klase»Be,

i| d), U| posiovalm prostorima; u objektis = visemlaznim vnd?mjemm 50

¥ mnknrn mchanlzmom klase B slkte]' Dm za daljmsko ofitavanje I
'+ ADOD RF ventilom-!spred vodomjera, i

X E\fﬂdnn'ueri s hnrlznnla!nomiosownom ise, moraju postnvltl lskhut'.lvn

horlzontamo, udnnsno sa: vertikalom, os#vmnm isidfutivo vertikalng,
'so  pravim | komadom dijevi| 30-5D, lispred vudom]em.lUkonko se
 Ipredvidi bastenskl! hidraat .neoptiodno’ e -ddrediti. subjekt kaji .ce
fizatitlvatl naknadu zo utroSenu vodu, 77 | |

‘o 'Kog 'vodomijpra; pmfla ﬁSOmm I vl!el obavezno se |sprcd! vadumjera
wprdife zatvarat, hvatad neﬂstou‘.e MBK, komad, | ravai komad za
'smirenfe toka |vede, a iza vodomjera r&vnl komad [ zatvarad. 1za
‘vodomiera na oll- fe spojena hidrantska! mreza objekta Il sprinkler

povratnug. oka (ncpowaml ventul) Duzma ravnog dljela smfrenja
toka \Ispred| § {1za” vodornfera ' 2avis). 'o. profils vodomjera. Prilikom!
dfmenzlonfs’anja |vedomjernog | Jabta wodlu aluna o | dlmenzﬁama
arnatdra [ f320hskih komada koji se ugradufi. |
o Za vrstu materjala prikijutka na ‘vodovodnu nire2u predv dljet! PEHD
(polletueu) I PP (polipropilen)., Makslmalno dozvoljent profif prikijutka
Ja emumm, pri temu profil prikljulka morn blli manjl.od profila uli®ne:
tljevi na koju so planim prikijufenjé. | . ! .
o Dlrektnd uzimanje vode 1z javas vodouodne|mreie pmko hldroforskih:
uredala, dozvoljeno J¢ samo kod cievovoda prefnika © 200 mm | vife.’

o Uredaj za pav:kerue pr!tlska kod dlrektnng Spo;a na vodamdnu mrezu
I 4

ill il ' 5 l

ol I | ' . o

it poo ' b gt
i l% ;I I’ ||- | W # v 'l l!

" .

! e
it "".""'*-‘ PR '

I| l Py ‘nr" .-

sistem| 22| igagenje pozara) |obavezrio, |se ugmdule zp¥itnlk od |

= ——




sy S A ewd

W e et S ————

——— ¢ ———

-

' h
Aekalia f mm.'r.ac ifas

Atnm\j.’:tsﬁ.a ﬁlmmh.m afl |

i
l
i " ult¥hl ‘cjevoved , prénfka védeg 1l jednakng EI|250 mm. Za prefnike

|t voda, min. broju Ispitivanja
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! ! 1 ’I 1
oblavezno mora bitl ubremljen frekvenlnom regulac:jnm. 1z cjevovoda
reEnlka mimjm od @200mm vodal za uredaj 23 povl§enje pritiska se
oZa iizimai Is'.amn preko zalvnrenog 5 pru!amog rezervoar 5a

sobudntm nivacm v e, || "

e Dlrektng uzimadje vade 1z javnog cjevovuda 2a s rinkler lnstaladju
+ (Breko |prikijutia zd! bbjekat) dozvoljeno Jeisamol| v Slulaju kada fe

' doyoling zapremine za potrebe spnrlider lnstaladja.lReze;vaan se tt
uvamlslu&;u fdune | Fz ullmug cjevnvoda| Uy snladu. 5a, hldraulflldm

R i".-";"' " j
'|

prDraEunom

Izp n_[ektla. S

o Pront pnkljii&ka i rpad pntrebno e udahratl u s!lladu s Izvedemm
I llldraum‘.‘kim[ prqrat'.unlma. kao | aa, usnévu raspaloilulh gendetsknh
kota. Minlmalxlnl prurl|prildju£lm nnlgmdsktin kanal:zadonu mredy Je @
,160mm. | A |
(o Sva neophodnn geodetskn mjerenja 1y gzduzne pmﬁle, predv!dje\l

s mhnh‘.kom dokumenractjom. : .

o Gradskl|sistem kanalizacione mreZe je separatnl Rako da se ne
\ dgzvoljava upu!tanje atmosferskih voda 4 ‘fekalnu kanallzaqiu I’
" _obhmula
L] Nije dozvoljenof-gravitaclcno pnkl_[m‘.'enjq po'drumskihi H sulerﬁ sklh
3 etafa objekta na fekalnu kanalizactju. Py
Q Prlllkom Izrade pm]ekn u dijelu Ispustania olpadnih voda uzétl u obzir
|! sve speclﬂnostl karisnlka kanal!zac:je (kapadtet"l .tehnologlja
4| protzvodne,skoliZing,! snstawi i. dinamika, ispudtanta olpadnlh voda,
I mopuénost rgurkulacljuldr,) kaoiispuﬂ'tuvam'meInlk o kvalitet |
! , Isnnlmma-tehnlﬁklm usluwma za-lspu!tanjé\utpadnih voda u; recipijen:i
Jaunuy kanallzacqu, nn!lqu!llpostupku lspfuvanja kvalite otpadnlh
i sadrzaju fzviedtaja o utvidenofy kvalitew
'otpadnih voda® (sl List CG br.45/08.9!10l26]12) S
o, Za materij’al-za lzradu p kljut‘.ka na.feka[nu _kanalizaciu reduidljetl
| ‘ atestirane PVC kan iz one, cljevl za Uil kanahzaclj I(Uemene
| noslvasti min SNd) il Pp- (pulipmpllen)n il
'a; Reylzionia akna.moqu|biti kruZnog ili etvrtastog popregno presjeka
o monglitne AB, montazpe AB I-paliesterske izrade, :
J'Na mjes;lma adje je mnguc utI;aj momke‘-voda predvidije
' pollestera, | AR 4|=| Con "

' .| ’ [ ‘|~ '| '
. | ‘ F[{ ! : . I : I
o."Neophodno Je zvestl prnraﬁun“otlcanjalsa pradmetneﬁp'amzle; 1
g Iirovovau uredeni hpovrﬂrnmludabmu adek\ralan.pmﬁl prlkljuélm;
Sa TzvrSenim fegdetskim’ mjerenfima , dayi uzduzné profile odvodnih
? knnarairaspolozlwe padove samog pnkljucka. L
a Rev}z!ana pkna i ki¥ne slivnlke projektovatl u. skladu 50 'tehnh}klm
" propisima 2a evii vrstij dfelatnostl,, | - !
n; Za/ [matenjal: za lzradu- prikljun‘.ka lna atmusrersku_ ka aluaclrm
| predvidijeti RvC| {li PE (polletilen).
0| IPredvidfeti ‘separatore  Zal .pmé@cavarﬂe.' vnda 58 parklnga I
| | saobracajnica, prijel upuStania ovih vodd |u grdiku. almoskersky
\ konallzaciu;|Isto vazl zn sve zatvoren@iprostore u objektu kojl sluze:
| zalpaﬂumnje automqb ia (garaze] poviding vede od 50m2. | -
‘o Revizlona nkna mogu bigl kmznog i EetvnastOQ poprefndg presjeka
- monolitne AB, montaZre AB | paliesterske izrade.
‘o Na mjkstima gdje jelmogug uticaf morske vode predvldljelljahte od
polfestera . |

uliZnih cjevnvuda ma3 eg bd @ 250, mm potrebno je lzdradm rezervoar
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Adresa: Bar, Crna Gora

Crna Gora
+prava za katastar | drzavnu imovinu Bulevar Revolucije1
Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me

2 Ciiia Gors . 'f'c“-.ma'll' ‘:'7'_1: bar@uzn.gov.me

SESY OPSTINABAR - 0w

1705 ?072godine
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 460-DJ-646/2022

Povodom vaSeg zahtjeva br. 07-014/22-261/2 kojim ste se obratili za dostovu lista
nepokret nosti i kopija plana za kat.parcele br.1255/1,1257 i 1258 KO MISICI ,

- uz ovaj dopis dostavljamo Vam traZeno.

OVLASCENO SLUZBENO LICE

OBRADILA:
Kié/oﬂ*é Vesna
p uroye !

~
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
. Broj: 102-919-11089/2022
Datum: 16.05.2022.
KO: MISICI

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br, 29/07, "Sl, list CG" br, 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjeve , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1428 - PREPIS

Podaci o parcelama
. { Broj Plan . Potes ili Na¢in koriicenja Bon. . 2
Broj Podbro} oride | skica |Datum upisa| ey i kucnl broj Osnov sticanja Klasa [ Pove$ina m%  Prihod
1255 1 7 CAN] Dvoritte 500 0.00
10 KUPOVINA,
1255 1 7 KCAN] Livada Z. Klase 2314 18.01
10 KUPOVINA
1255 1 1 7 CANJ Poroditna stambena zgrada 17 0.00
10 KUPOVINA
1255 1 2 7 CAN] Pormoénn zgrada 41 0.00
10 KUPOVINA
1257 7 10/02/2021 [CANISKA ULICA BR.6 |Dvorifte 336 0.00
10 KUPOVINA
1257 1 7 10/02/2021 [CANISKA ULICA BR.6 |£8rada 2a cdmor(vikendica) 64 0.00
10 KUPQVINA
1258 7 15/07/2006 |CANIJ vocnjak 2. klase 670 22.30
10 KUPOVINA
4462 40.32
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - 1D broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002445468 MONRUS-DOOQ- BUDVA Svojina 11
BUDVA BUDVA Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
Naéin koriSéenja PD Prava
Broj Podbroj zB:gi!le Osnov sticanj% Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost jzgradnje Povriina Adresa, Mjesto
. Svojt 171
1255 | 1 i’orod:ﬁna stambena zgrada . 1: I\;gz;f?{US-DOO- BUDVA 0000002445468
BUDVA BUDVA Bar
ada Svojina 1/1
1255 1 2 [Pomotna zgrada \ :1’ MONRUS-DOO- BUDVA 0000002445468 ‘
BUDVA BUDVA Bar
1257 1 Fgrada za odmor(vikendica) P /
IGRADENIE 084 64
[Stambeni t Svojina 171
127 ! BRADENE ! 5§ MONRUS-DOO- BUDVA 0000002445468
Dvosoban stan BUDVA BUDVA Bar
Datum i vrijeme: 16,05.2022, 13:04:48 s



Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj

Broj
zgrade

Redni
¥D broj

Nadin koriéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1255 1

Livada 2. klase

06/12/2005

Morsko dobro

1255 i

Dwvoriste

06/12/2005

Morsko dohro

1255 1

Dvorite

11/05/2022

11:31

Hi| ol

N OS 0D 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVD
ZALO E IZJAVE UZZ BR. 689@20 0D 05.05.2022
GODINE I UGOVORA O POTRO KOM KREDITU
BR. 130-1645/2, PARTIJA 520500000004356953 QD
04.052022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

1255 1

Livada 2. klase

11/05/2022

11:31

Hi, otek

N 0S5 OD 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVU
ZALO E IZIAVE UZZ BR. 689/ 0? 0D 05.05.2022
GODINE I UGOVORA O POTROSACKOM KREDITU
BR. 130-1645/2, PARTIJA 520500000004336953 OD
04.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

1253 1

Dworiste

114052022

11:33

Zabrana ojudenja 1 0 ferecenya

ZABILIEZBA ANE dTUDENIA 1 OPTERECENJA’

1 ZABRANA IZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOTI HIP.
POVIERIOCA,, PO OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
BR. 689/2022 OD 05.05.2022 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1255 1

Livada 2. klase

11/05/2022

11:33

Zabrana of uden A L opterecen

ZABI A VABBANE 6TUDENJA 1 OPTERECENJA
I ZABRANA IZDAVANIA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOTI HIP.
POVIERIOCA.,, PO OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
BR. 689/2022 OD 05.05.2022 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA,

1255 1

Livada 2. klase

11/05/2022

11:34

ZnbiljeZba_neposradne 1zvranostl nolarskog zapisa
ZABILIJEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOST!
NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANIA, PO
OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 685/2022 OD
05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
I;SEJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD

1255 1

Dvori¥te

11/05/2022

11:34

L’!h:i €Zba_Neposreane 1ZvIsnosil NOSRog zapisa
BILJEZBA NEPOSREDNE IZVR N ST

NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGAN PO

OSNOVU ZALOZNE 1ZIAVE UZZ BR. 689.'2022 oD

05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA HIPOTEKARNE B

PODGORICA

1255 1

Poroditna stambena zgrada

06/12/2005

Nema dozvolu

1255 1

Porodigna stambena zgrada

06/12/2005

Morske dobro

1255 1

Porodifna stambena zgrada

11/05/2022

11:31

Hipoteka

NA 1ZNOS 0D 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVU
ZALO IZJAVE UZZ BR. 689/2022 OD 05.05.2022
GODINE 1 UGOVORA O PQTROSACKOM KREDITU
BR. 130-1645/2, PARTIIA 520500000004356953 QD
04.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
ggg&ERJOCA HIPOTEKARNE BANKE AD

1255 1

Porodi¥na stambena zgrada

11/05/2022

11:33

Zabrana owdenja 1 c| Lereéen

ZABILJEZBA TUDENIA I OPTERECENJA
1 ZABRANA lZDAVANJA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOTI HIP.
POVIERIOCA,, PO OSNOVU ZALOZNE 1ZJAVE UZZ
BR. 689/2022 OD 05.05.2022 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1255 1

PorodiZna stambena zgrada

11/05/2022

11:34

ZLabiliezba peposredne 1Zviinost nola.rgko 153
ZABILIEZBA NEPOSREDNE IZVRENGSTT
NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANJA, PO
OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ BR. 689/2022 OD
05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

Datum i vrijeme:

16.05.2022. 13:04:48



Podaci o teretima i ogranienjima

Broj broj| Broj Redni " . Datum upisa s
roj Podbroj . PD bens Naéin koriiéenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
NA IZNOS OD 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVU
1WOSE022 | ZaLoaNs RIAVE UZs BR, seogtiz OD 05052
) e A A
1257 1 3 Zgrada za odmor(vikendica) BR. 130-1645/2, PARTIA 520500000004356953 OD
11:32 04.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA
Zabrana uéud:n;l 1 oplerecenja
. ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENJA | OPTERECENIA
WIS | AGRSEAA EOAVANIA U ZAKUE HIPGTEEOVANE
, i ETNOST! ANE SAGLAS p
1257 1 4 Zgrada za odmor(vikendica) POVIERIOCA,, PO OSNOVU ZALOZNE IZIAVE UZZ
11:33 BR. 680/2022 OD 05.05.2022 GODINE U KORIST

HIPOTEKARNOG POVJERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

?Abl]ieﬂ&ncxosmdne 1Zvsnosti notaré‘ko_z_alplsn
11/05/2022 ZABILIEZBA NEPOSREDNE IZVR! N(%ST

. ) NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANJA, PO
1257 1 5 Zgrada za odmor(vikendica) OSNOVU ZALOZNE [ZJAVE UZZ BR. 689/2022 OD
05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
11:34 POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

i Morsko dob
1258 1 Vocnjak 2. klase MORSKO DOBRO

Hipoteka

, NA IZNOS OD 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVU

HONIRE [ EalCnt Rk 7T BR. S O o3(s o

. AD A

1258 3 Vocnjak 2. klase BR. 130-1645/2, PARTIA 520500000004356053 OD

11:32 04.052022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVJERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD

PODGORICA

Zabrana oudann 1 opterecenja
ZABILIEZBA ZABRANE OTUDENJA I OPTERECENIA
sz | A oA BRI TR
P 'NOS Al :
1258 4 Vocnjak 2. klase POVIERIOCA,, PO OSNOVU ZALOZNE IZJIAVE UZZ
11:33 BR. 689/2022 OD 05.05.2022 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

Labil .l&ne OSTEdNE 1ZVISNOSH NOIArSkop, Zapisa
11/05/2022 ZABILIEZBA NEPOSREDNE IZVRSNOST

’ NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANIA, PO
1258 5 Voénjak 2. klase OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 689/2022 OD
05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
11:34 POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

L]

=N - A

) O

> S B
Ovla3éeno lice:

- e/
el o — ]
an KovaCevi¢ dipl.pravnik

Datum i vrijeme: 16.05.2022. 13:04:48 Wik



Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj Podbroj z‘;:g-jje PD I}Jer%?i Natin koriSéenja

Datum upisa
Vrijeme upisa

Opis prava

1255 1 2 | Pomoéna zgrada

06/12/2005

Nema dozvolu

1255 1 2 2 Pomoéna zgrada

06/12/2005

Morsko dobirog

1255 1 2 3 Pomoéna zgrada

11/05/2022

11:31

Hipoteka

NA IZNOS OD 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVU
ZALO IZIAVE UZZ BR. 689/2022 OD 05.05.2022
GODINE I UGOVORA O POTROSACKOM KREDITU
BR. 130-1645/2, PARTIJA 520500000004356953 OD
04.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
ggg{}E{l)llOCA HIPOTEXKARNE BANKE AD

1255 1 2 4 Pomodna zgrada

11/05/2022

11:33

Zabrana otudenia 1 optereéenja

ZABILIEZBA ’z 15’ dTUBENJA 1 OPTERECENJA
I ZABRANA lZDAVANJA U ZAKUP HIFOTEKOVANE
NEPQKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOTI HJ{P.
POVIERIOCA,, PO OSNOVU ZALO! IZJAVE UZZ
BR. 689/2022 OD 05.052022 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1255 1 2 5 Pomoéna zgrada

11/05/2022

11:34

albllf%%e psredne 1Zvrsnosl not T'Fsa
NEPQSREDNE IZVR

NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANIA, PO

QOSNOVU ZALO 1ZJIAVE UZZ BR. 689/2022 OD

05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD

PODGORICA

1257 1 Dvoridte

Morsko dobro
MORSKO DOBRO

1257 3 Dvoriite

11/05/2022

11:32

Hipoteka

N)EOI OS 0D 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVU
ZALOZNE IZJAVE UZZ BR, 689@0 0D 05.05.2022
GODINE I UGOVORA O POTRO KOM KREDITU
BR. 130-1645/2, PARTIJA 520500000004356953 OD
04.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

1257 4 Dvoriite

11/05/2022

11:33

Zabrana otudenja 1 opteredenya

ZABILJEZBA ZABRANE dTUDENJA 1 OPTERECENIA
I ZABRANA TZDAVANIA U ZAKUP HIPOTEKOVANE
NEPOKRETNOSTI BEZ PISANE SAGLASNOTI HIP.
POVIERIOCA,, PG OSNOQVU ZALOQ: IZJAVE UZZ
BR. 689/2022 OD 05052022 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1257 5 Dvoridte

11/05/2022

11:34

Z.’ibl[fe'fﬁr%ne OSTedne 1ZVisnosy nol Tlplsa
NEPOSREDNE 1ZVR.

NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAG ANJA PO

OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR. 689/2022 OD

05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG

POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD

PODGORIC

1257 1 l‘ o 30, ‘ S_laml)’cni prostor

e !

11/05/2022

11:32

teka
N IZNOS OD 2.500.000,00 EURA , PO OSNOVU
ZALO! IZJAVE UZZ BR. 689/2022 OD 05.05.2022
GODINE [ UGOYORA O POTROSACKOM KREDITU
BR. 130-1645/2, PARTIJA 520500000004356953 OD
04,05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIOCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

1257 1 1 4 Stambeni prostor

11/05/2022

11:33

Zabrana otudenja 1 o Lereé’eg

ZABILJEZBA ZAB TUDENJA I OPTERECENJA
I ZABRANA IZDAVANIA U ZAKUP HIPCTEKOVANE
NEPOKRETNOST] BEZ PISANE SAGLASNOTI HIP.
POVIERIQCA,, PO OSNOVU ZALO:; 1ZJAVE UZZ
BR. 689/2022 OD 05.05.2022 GODINE U KORIST
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA HIPOTEKARNE
BANKE AD PODGORICA

1257 1 1 5 Stambeni prostor

11/05/2022

11:34

ZabiljeZba, NeposICang 1ZVISNOSH, NOATSKOE Zapisa
ZABILIEZBA NEPOSREDNE [ZVRSNOST
NOTARSKOG ZAPISA BEZ ODLAGANIA, PO
OSNOVU ZALQOZNE IZJAVE UZZ BR. 686/2022 OD
05.05.2022 GODINE U KORIST HIPOTEKARNOG
POVIERIQCA HIPOTEKARNE BANKE AD
PODGORICA

1257 1 1 Zgrada za odmor(vikendica)

Morsko dobro
MORSKO DOBRO

Datum i vrijeme: 16.05.2022. 13:04:48




SPISAK PODNILJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Brs porcele Zg:;da Predmet Datum | vrijeme Podnosilac Sadr¥ina

125511 102-2-919-1991/1-2022| 06052022 13:39 | NOTAR SKOPELIA, ZA ﬁ%sl}*{'gz;f{gﬁiﬁ%ﬁgg RaTE
1255/1 L 1102-2-919-1991/1-2022] 06052022 13:39 Ngxfﬁ‘o%ff PELIAG! f:c;;ﬁ; lxzsxjrlfilgfﬁgsz?%g? Rarp T
1257/0 102-2-919-1991/1-2022 06.05.2022 13:39 NgX?&%‘% PELIAZA %’%jﬁ&ﬁéﬁéﬁ%ﬁfeﬁx%ﬁ? Rarp,
1257/0 L 1102-2919-1991/1-2022| 06052022 13:39 NOTAR SKOPELIA, ZA %ﬁ;ﬁ%ﬁéﬁ?ﬂﬁ?’ﬁ:ﬁ? Rarp T
1258/0 102:2:919-1991/1-2022{ 06052022 13:39 | NOTAR 8K PELIA ZA :lcgsﬂésuﬁgﬁﬁgszﬁﬁg KATP !

Datum i vrijeme:

16.05,2022. 13:04:48




UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-DJ-646/2022
Datum: 16.05.2022.

IZVO.P I1Z DIGITALNOG PLANA
Obragio:

"

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 7
Parcele: 1255/1, 1257, 1258

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 2500

4
669

fad=al

Ovjerava
Sluzpéno lice: ~

I der ol

R
€69
_ES.O
o
=] -

w5 58




